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1. AUSGANGSLAGE, PLANUNGSANLASS

Das Gebiet Burgunderweg-Nord wurde im Zuge der Teilorts-
planung Vingelz (Teilzonenpian mit Teilbauordnung; Gemeindebe-

schluss Sept. 1980) als sog. Zone flr Sonderbauvorschriften
ausgeschieden.

Diese Massnahme hat zur Folge, dass die weitere Bebauung des
Gebietes nur aufgrund zu erstellender Ueberbauungs- (oder Ge-
staltungs-)pldne bewilligt wird (Art. 32, 36, 38ff BauG).

Zweck dieser Verpflichtung ist eine differenziertere Berlicksich-
tigung der speziellen lokalen Situation und die Erreich-

ung einer gehobenen Siedlungsqualitdt. Dabei sind insbesondere
folgende Gegebenheiten ausschlaggebend :

- Bei diesem Uberdrtlich bedeutsamen und exponierten Landschafts-
teil kommt eine klinftige Ueberbauung zu einer entsprechend
grossrdumigen Wirkung.

- Die bewegte und zum Teil sehr steile Topographie des Gelindes,
sowie die ausgeprdgte Waldrainsituation bedingen eine ange-
passte, feinmasstdbliche Detailplanung.

- Ein Hauptproblem bildet die zweckmdssige Erschliessung und
Parkierung. Die damit verbundenen Fragen (technische, recht-
Tiche) sind nur aufgrund realisierungsbezogener Abkl&rungen
und Festlegungen zu beantworten.

Mit Schreiben vom 3.2.1982 wird von einer Gruppe von Grundeigen-

timern der Antrag gestellt, die notwendige Ueberbauungsplanung
einzuleiten.

Im Einvernehmen mit den Initianten wird in der Folge ein stufen-
weises Vorgehen beschritten, welches in einem ersten Schritt

die Erarbeitung eines Quartierkonzeptes beinhaltet. Dieses Pla-
nungsmittel in Form eines (nur behdrdenverbindlichen) Richtpla-

nes soll anschliessend die allg. abgestiitzte Basis fiir die Rea-
Tisierungsplanung darstellen.

Das ResuTtat dieser Planungsphase (Quartier-Konzept/Richtplan-
entwurf; Aug./Dez 1982) wurde einem breiteren Vernehmlassungs-
verfahren unterzogen. Hiebei waren folgende Stellen und Kreise
beteiligt :

Betroffene Grundeigentimer

Verschiedene Vereine und Kdrperschaften (Heimatschutz,
Vingelz-Leist, VBS, IGB)

Stadt. Verwaltungsstellen und Werke

Kant. Baudirektion; Priifung (Stellungnahme) nach Art. 116 BauV.

Grundsdtzlich kann festgehalten werden, dass die Planung sowohl
verfahrensméssig wie inhaltlich allgemein positiv bewertet wurde.
Der vorliegende Richtplan beriicksichtigt - soweit mdglich - die
im Verfahren zutagegetretenen Einwendungen und Anregungen. Die

hauptsdchlichen hervorgebrachten Punkte sind im Anhang aufgelistet
und kommentiert.
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Wie bereits angedeutet, stellt der vorliegende Richtplan nur
ein wegleitendes behtrdliches Instrument dar. Die grundeigen-
timerverbindlichen Rechtsgrundlagen zur Bestimmung der Bebau-
ung und Erschliessung (Ueberbauungs-/Gestaltungsplan resp.
Detailerschliessungsplan) sind entsprechend dieser Vorgabe
herzustellen. Sie konnen ganzheitlich fir das gesamte Gebiet
oder teilbereichsweise durch die Grundeigentlimer veranlasst
oder durchgefiihrt werden.

Das eingeschlagene Verfahren machte es unumganglich (aus Griin-
den eines realistischen Aussagegehaltes im Richtplan), zwischen-

zeitlich das sog. Detailplanverfahren (Art. 136ff BauV) einzu-
leiten.

Mit der technischen Leitung wurde von den Grundeigentiimern
das Ingenieurbliro Dr. H. Bigler / Bolligen BE betraut. Der in
der Folge erarbeitete Detailerschliessungsplan ist von der
Detailplangemeinschaft unterschriftlich gutgeheissen worden.

Die im vorliegenden Richtplan aufgenommene neue Erschliessungs-
strasse entspricht dem entsprechenden Vorprojekt (Linienfiihrung,
Strassenbreite, Wendeplatz etc.) und ist mit dem stddt. Tief-
bauamt abgesprochen.
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2. DAS PLANUNGSGEBIET

Der Perimeter des Planungsgebietes ist umfdnglich in privater
Hand und umfasst eine, fiir die bauliche Nutzung relevante Fl1i-
che, von 22'878 m2. Davon ist eine einzelne Parzelle (Nr. 2865)
bereits liberbaut (Parzellenfliche 578 m?).

Aufgrund der nach Teilbaureglement zuldssigen Ausniitzungsziffer
(0,3) ergibt sich eine maximal mdogliche Bruttogeschossfliche
von 6'687 m2. Aufgrund dieser Zahlen kann - als Schdatzung -

mit folgender Wohnentwicklung gerechnet werden :

- ca. 50 - 60 Wohneinheiten

- ca. 110 - 150 Einwohner.

Gemdss Teilbaureglement Vingelz gelten fiir das Gebiet Burgunder-
weg Nord folgende Nutzungsbestimmungen (Art. 14) :

Art der Nutzung : Wohnen
Mass der Nutzung : AZ 0,3
Geschosszahl i 2

Gebdudehdhe : 6,50 m

1

Das Gebiet weist generell eine Siid-siidostexposition auf, und hat
eine max. Hohendifferenz zwischen Burgunderweg und Waldrand von
iber 40 m (vergleichsweise ca. 15 Stockwerke).

Die Erschliessung fiir den Fahrverkehr erfolgt ausschliesslich
ber Tessenbergstrasse/Burgunderweg. Gewisse Engpdsse durch die
Verkehrszunahme, welche die kiinftige Bebauung ausldsen wird, sind
fir die Tessenbergstrasse zu erwarten. Ein diesbeziiglicher seit
ldngerer Zeit zur Diskussion stehender Ausbau - insb. im Zusam-
menhang mit dem Busbetrieb - ist Inhalt einer laufenden, von der
vorliegenden Planung unabhdngigen Studie.

Flur die Fussgdnger bestehen heute gebietsabwdrts zwei direktere
Verbindungen, und zwar ostseitig Uber den Primelweg und westsei-
tig lUber die offentliche Trppenanlage. Letztere Verbindung soll
gemdss Planung Romerglietli eine Fortsetzung auf die Neuenburg-
strasse (best. Unterfiihrung) erhalten.



3. DIE OERTLICHE SITUATION

Im Bericht zum Entwurf (Aug./Dez 1982) wurde das Planungsgebiet
einer eingehenden Analyse unterzogen. Die nachstehenden Aussagen
beschrdnken sich auf die hauptsdchlichen, im Zusammenhang mit
der Richtplanung stehenden Gegebenheiten.

Quartierkontext Das Gebiet ist Teil einer Siedlungseinheit am relativ steilen
Jurahang, welche neben der Erschliessung keine wesentlichen Zu-
sammenhdnge oder zentralen Einrichtungen aufweist. Die vorhan-
denenQuartierschwerpunkte situieren sich - heute stark abgetrennt
durch die N5 - im Seeuferbereich (Schulhaus, Strandplatz, Dorf-
kern, Bootshafen, Bushalt, projektierte Uferpromenade etc.).

Das ehemals weitgehend als Rebgebiet genutzte Quartier weist
keine traditionell eindeutig dominierende Besiedlungscharakte-

ristik auf.Hervorzuheben ist die relativ lockere und stark durch-
grinte Bebauung.

Aus der gegebenen Situation heraus sind fiir das Planungsgebiet
keine grundsdtzlichen Ubergeordneten Forderungen abzuleiten. Auf
Quartierebene ergeben sich gewisse Zielsetzungen im Bezug auf
den Ausbau und die Verbesserung von Verbindungen. Diese Massnah-
men situieren sich jedoch weitgehend ausserhalb des Planungs-
perimeters (Ausbau Tessenbergstrasse, Ausbau Fuss- und Radfahrer-
verbindung Primelweg, ev. Schaffung eines mechanischen Erschlies-

sungsmittels, Ausbau der Treppenanlagen zwischen Tessenbergstras-
se und Burgunderweg).

Im Planungsgebiet selbst ist vor allem der Waldzugang und das
entsprechende Fusswegnetz zu studieren. Daneben kommt der Frei-
haltung gewisser Waldrandzonen eine Bedeutung zu (Aussicht,
Wandern, Naherholung aus dem Quartier selbst).

Landschaft, Durch die dem See zugerichtete Hangsituation tritt die Besied-

Quartierbild lung stark im Uberdrtlichen Rahmen in Erscheinung. Die Art und
Weise der Bebauung beeinflusst in gewisser Weise die Seeland-
schaft. Dieser Umstand ruft nach einer riicksichtsvollen und
masstablich angepassten baulichen Entwicklung. Da sich heute .
noch eine locker wirkende und durchgriinte Situation darbietet,
sollte im Planungsgebiet selbst ein addquates Erscheinungsbild
angestrebt werden. Massnahmen sind insbesondere die Realisierung
einer aufgelockerten Bebauung und die Schaffung grésserer, im
Hang in Erscheinung tretender Griinbereiche.

Nutzung Das Planungsgebiet ist gemdss Teilzonenplan dem Wohnen reserviert.
Durch seinen Lagewert stellt es eine ausserordentlich attraktive
Wohnsituation dar. In der Gemeinde Biel sind solche Voraussetzun-
. 9en dusserst rar und sollten dementsprechend (aus gesamtwirtschaft-
t  lichen Griinden) rationell genutzt werden. Konkret bedeutet dies,
% dass fldchenintensive Wohnformen (grosse Grundstiickanteile pro
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ohneinheit) zu vermeiden und kompaktere Siedlungsmuster an- |

Erschliessung ‘Die grossen Hohenunterschiede des Gebietes lassen eine auf’
Treppenanlagen beschrinkte Erschliessung nicht zu. Die PTanung
ergab die Notwendigkeit einer neuen Hangerschliessungsstrasse.

Gemdss Ortsplanung ist der Burgunderweg als Basiserschliessung
ausgeschieden. Der hintere (ostseitige) Teil ist allerdings
sehr schmal (ca. 3.60 m) und zur Aufnahme grosseren Mehrver-
kehrs nicht geeignet. In Anbetracht der Kosten und insbeson-
dere der negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild ist ein diesbeziiglicher Ausbau sehr in Frage zu stellen.
Das Planungsgebiet soll daher mdglichst weitgehend an den vor-
deren (ausgebauten) Teil des Burgunderweges angeschlossen wer-
den. Die vorgesehene neue Hangerschliessungsstrasse lbernimmt
damit den Grossteil der zusitzlichen Erschliessungsfunktion.
Parkierung Die Verpflichtung zur Erstellung der notwendigen Autoabstell-
pldtze richtet sich nach der kantonalen Gesetzgebung. Diesem
Bedarf muss - da keine Alternativen vorhanden - innerhalb des
Planungsgebietes nachgekommen werden. Aufgrund der teilweise
sehr steilen Hanglage stellt die Unterbringung der Parkpldtze
ein zentrales Problem dar, welches zweckmdssig nur im Zusammen-
hang mit der Bebauung zu 16sen ist (integrierte Losungen).
Im weiteren kommt dazu, dass die best. Stitzmauern entlang des
Burgunderweges moglichst evhiaTten werden sollten; fnsbesondere
ist von eifier massierten Reihenparkierung abzusehen.

Als Folgerung ergibt sich die generelle Zielsetzung, die be-
notigten arkierungsanlagen weitestgehend auf die neue Hang-
‘Strasse ‘zi“origntieren. Als Ausnahme ‘von der Regel kinnen beé=
'scheidene Massnahmen unterhalh T.Geb*2 und T.Geb. 4a toleriert
werden (T.Geb.2 5-10 Parkplatze, T.Geb. 4a die Hdlfte des Bedarfs).

G
Waldabstand Der Waldabstand wurde im Teilzonenplan durch eine generell ge-

zogene Baulinie bestimmt. Die damit verbundenen Abstinde
schranken die Bebaubarkeit und Nutzbarkeit des Gebietes (auf-
grund der Topographie und Parzellenstruktur) teilweise stark
ein. Darlberhinaus besteht damit die Gefahr, dass sich die
kiinftige ‘Bebauung massiert entlang des Burgunderweges ansiedelt.

Die definitve Festlegung der Waldabstinde soll daher im Rahmen
der Ueberbauungs- und Gestaltungspldne erfolgen konnen, auf

der Grundlage einer zweckmissigen und sorgfdltig geplanten
Siedlungsdisposition.

Der Richtplan sieht eine aus der gewihlten Konzeption hervor-
gehende bereichsweise Reduzierung der Waldabstinde vor. Als Aus-
gleich und landschaftlich wirksamere Massnahme werden jedoch
quartierinterne Grinbereiche und Griinziige ausgeschieden.

F'3

Teilgebiet
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4. DER RICHTPLAN

Inhalt und Richtlinien

Der Richtplan und die zugehorigen Richtlinien sind wegleitende
(behordenverbindliche) Instrumente zur Ausarbeitung und Beur-
teilung der Ueberbauungs- und Gestaltungspline mit Sonderbau-
vorschriften, sowie der Detailerschliessungsplanung.

Die Aussagen des Richtplanes beschrianken sich im wesentlichen
auf die Elemente der Fldchennutzung (Baubereiche/Freihaltebe-
reiche) und der Erschliessung (Fahrverkehr, Fussginger).

Die ausserhalb des Planungsperimeters figurierenden Inhalte ha--
ben nur Hinweischarakter,

Die angegebenen Masse verstehen sich als Richtwerte; diese sind
im Rahmen der grundeigentiimerverbindlichen Plarungsmittel zu
konkretisieren. Das selbe gilt filir die librigen, nur symbolhaft
angegebenen Planelemente (Parkierung, Platzgestaltung, Bepflan-
zungen, Fiihrung der Fussgdngerwege etc.).

Die Zielvorstellung beinhaltet eine verdichtete und rationelle
bauliche Nutzung des Gebietes im(durch das Teilbaureglement)
vorgegebenen Rahmen (Nutzung, Ausnilitzung). Durch die Schaffung
grosserer, durchgehender Grinzdsuren soll gleichzeitig der
heiklen landschaftlichen Situation Rechnung getragen, und eine
klar zutagetretende Strukturierung und Eingriinung herbeigefiihrt
werden. Diese Leitgedanken bedingen eine Realisierungsplanung
(Ueberbauungs- und Gestaltungspline), bei welcher die verschie-
denen Gebietseinheiten gesamtheitlich bearbeitet werden (Teilge-

biete), und den zur Beurteilung notwendigen Detaillierungsgrad
aufweisen (Gestaltungspldne).

Die im Richtplan festgehaltenen Massnahmen sollen ein abwechs-
lungsreiches, durchgriintes und erlebbare Zusammenhinge aufwei-
sendes Wohnquartier ermdglichen. Insbesondere soll damit auch
ein gemischtes Wohnungsangebot gefdrdert werden.

Der Richtplan geht davon aus, dass der hintere Teil des Burgunder-
weges zumindest vorldufig nicht ausgebaut (verbreitert) wird.

Die vorgesehene neue Erschliessungsstrasse setzt im vorderen,
flachsten Bereich an und gewdhrleistet weitgehend die Erschlies-
sung der Baubereiche ( T.Geb. 1,2,3 ginzlich und obere Bereiche
T.Geb. 4). Zur Kleinhaltung des landschaftlichen Eingriffs und
der Kosten soll der Ausbaugrad bescheiden gehalten werden (Stras-
senbreite min. 4 m, im hintersten Bereich 3 m, Verzicht auf
Trottoir). Am zweckmdssigsten Standort ist ein Wendeplatz vorge-
sehen, welcher die Befahrung durch 5ffentliche Dienste usw. ge-
wahrleistet (Kehrichtabfuhr, Schneerdumung usw.). Das hinterste,
schmaler vorgesehene Teilstlick ist dagegen von der Gffentlichen
Dienstleistung ausgeschlossen.

von den Grundeigentlmern ibernoiimen werden.

=

_Die neue Hangstrasse ist als Detailerschliessung zu realisieren, 13
d.h. dass die Kosten
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Erganzend zur Strassenanlage sieht der Richtplan ein generelles
Fusswegnetz vor, welches folgende Elemente beinhaltet :

- Langsverbindung. Gewdhrleistung einer treppenfreien Langsver-
bindung im Quartier. Erschliessungsfunktionen im T.Geb. 1 und
2. Anschliisse an die bestehenden Wald- und Wanderwege.

- Querverbindung. Zum Hang verlaufender (Treppen) Weg vom Bur-
gunderweg zum hochstgelegenen Waldrandbereich. Dieser soll
auch fir andere Quartierbewohner und Wanderer eine zusitzliche
Moglichkeit darstellen.

- Waldwege. Das bestehende Wegnetz im Wald soll im obersten Be-
reich durch einen neu zu schaffenden Weg dem Waldrand entlang
erganzt und attraktiviert werden.

- Dariberhinaus sind wiinschbare Ergénzungen des Fusswegnetzes aus-
serhalb des Planperimeters eingezeichnet (Hinweise). Sie betref-
fen zur Hauptsache den Ausbau von Kurzverbindungen zwischen Bur-
gunderweg und Tessenbergstrasse.

Ausgehend von landschaftlichen Eigenheiten und Zielsetzungen
(Topographie, best. Bepflanzung, Freihaltung wichtiger Gelinde-
expositionen etc.) werden vier vertikale Grinziige ausgeschieden.
Diese sollen, als Kompensation zu der entsprechend beschrankten
Ausdehnung der Baubereiche mdglichst als gemeinschaftliche Frei-
raume genutzt werden. Sie sind stark mit Biumen und Blischen zu
begrinen. Ziel ist die Schaffung eines, fiir die Gegend des Jura-
randes typischen Flaumeichenwaldes (querion pubescenti-petraeae).
Diese Zonen sind von grésserem baulichen Massnahmen freizuhalten.

Der Einbezug von Kleinbauten und Anlagen im gemeinschaftlichen
Interesse ist jedoch zu ermoglichen.

Durch die dargestellten, strukturierenden Siedlungselemente
(Erschliessung, Griinziige) ergibt sich ein grobes Gerippe, welches
das Gebjet in vier rdumliche Einheiten unterteilt. Diese als Teilge-
biete bezeichneten und numerierten Zonen gelten als planerische
Aktionseinheiten und bezeichnen die Perimeter, welche ganzheit-

lich durch die Ueberbauungs- und Gestaltungspldne abzudecken sind.
Den Grundeigentlmern steht es frei, das Verfahren fiir mehrere
Teilgeb. gleichzeitig durchzufiihren.

Die heiklen topographischen und landschaftlichen Rahmenbedingungen,
sowie die Zielsetzungen, welche an die Ueberbauung an diesem Stand-
ort zu stellen sind, bediirfen einer detaillierten Feinplanung und
entsprechender reglementarischer Festlegungen. Aus diesem Grund

ist die Ausarbeitung kombinierter Ueberbauungs- und Gestaltungs-
pléne zu fordern. Damit soll insbesondere auch erreicht werden,
dass ndtigenfalls von den im Teilbaureglement festgelegten Be-

stimmungen abgewichen werden kann (betr. Geschosszahl und Gebdude-
hohe) .

Die gemdss Teilbaureglement festgeschriebene Ausnitzungsziffer
(0,3) st innerhalb der einzelnen Teilgeb. zu konsumieren; Nutzungs-
transporte sind grundsdtzlich auszuschliessen.

Der Richtplan bezeichnet die generelle Ausdehnung der pau1jchen
Nutzung durch die Festlegung von Baubereichen. Diese wird im wesent-
Tichen durch die Grdssenordnung der umgebenden Freihaltezonen be-
stimmt. Die Bebauung innerhalb dieser Zone richtet sich nach dem
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Mass der zuldssigen Ausniitzung pro Teilgeb.Die angegebenen Masse
haben Richtliniencharakter und sollen den baulichen Gegeben-
heiten und etwaigen Nutzungsbedingungen entsprechend an-

gepasst und geringfiigig modifiziert werden konnen.

Der Richtplan schreibt keine prdzisierenden Bedingungen zur Bau-
weise vor (Gruppierung, Stellung, Abstinde etc.). Diese Sachver-
halte sind im Rahmen der Ueberbauungs- und Gestaltungsplane fest-

zulegen. Im Ubrigen sei auf die diesbeziiglichen Anforderungen (Kap.
5) hingewiesen.

Die Waldabstandsbereiche sind im Richtplan speziell bezeichnet.
Zielsetzung ist die Freihaltung von oberirdischen Bauten und die
Erhaltung eines natiirlichen Waldrandes. Letzteres bedingt die
Festsetzung einer Pflanzbeschridnkung fir hochstammige Arten. Die
Erstellung von Stlitzmauern zur Terrassierung und besseren Nutz-
barmachung des Geldndes soll demgegeniiber freigestellt bleiben.

Der Richtplan bezeichnet zwei Bereiche, welche als gemeinschaft-
Tich-offentliche Anlagen ausgestaltet werden sollen:

- Im Quartierschwerpunkt (zwischen T.Geb. 2 und 3), wo der Aus-
bau eines gemeinschaftlichen Bereiches fiir Aufenthalt und Spiel
vorgesehen ist. Standort flr kleinen Quartierplatz. Spielbe-
reich integriert in den Griingiirtel. Platzgestaltung mit B&umen.

- Ausscheidung eines Aussichtsbereiches am hdchstgelegenen Stand-
ort des Gebietes. Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Fuss-
gangerwegen Schaffung einer gemeinschaftlich nutzbaren Wald-
randfldche. Die Vorstellung zielt auf eine kleinere, mit Stitz-
mauern flach gestaltete Plattform. Ruhebinke.

Der Richtplan beinhaltet nur schematische Hinweise. Fiir die An-
ordnung der Parkierung gelten folgende Prinzipien:

- Die Teilgeb. 1,2,3 und 4a sind an die neue Hangstrasse anzu-
schliessen.

- Fir T.geb. 4b ist die zweckmass1ge Anordnung im Ueberbauungs-
’Wanverfahren festzu]egen ‘Ausschlaggebend ist dabei die Situ-
jerung der Bebauung, deren Dichte und die Gestaltung der Fein-
erschliessung fiir die Fussgénger.

- Entlang-des Burgunderweges sind diejenigen Bereiche angegeben,
innerhalb derer die best. Stltzmauern zu erhalten sind. In den
ubrigen Bereichen vorgesehene Garagierungsmassnahmen sind mdg-
Tichst bis an die Strassenlinie zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Zur Aufwertung der Siedlungsanlage und der Landschaftscharakteri-

stik sind folgende Massnahmen in Bezug auf die Bepflanzung vor-
gesehen:

- Pflanzmassnahmen entlang der Haupterschliessung, insb. im Bereich
der Anschlussbereiche und Platzanlagen. Vorzusehen ist eine ein-
heitliche und ortsgerechte Auswahl und Gestaltung.

- Die am Fuss des Gebietes liegenden Griinfldchen sind nach Mdg-
lichkeit mit Reben zu bepflanzen.



Mechanische
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Entsorgung

- In der oberen Nordecke des Perimeters ist zwecks freier Aus-

sicht vom Wanderweg eine geringfiigige Auslichtung des Wald-
randes vorzusehen.

Als Evenutalstandort fUr einen Schriaglift oder ein &hnliches
Erschliessungsmittel wird das Ostliche Gebietsende vorgesehen,
Eine Verbindung bis auf die Tessenbergstrasse wire in diesem
Bereich realisierbar. Die Freihaltung eines entsprechenden

Trassees bringt keine Konsequenzen in Bezug auf die bauliche
Nutzung.

Der vorgesehene Wendeplatz zwischen T.Geb. 2 und 3 dient zu-
gleich als Entsorgungsstelle der &ffentlichen Kehrichtabfuhr.

Die Einrichtung der notwendigen Vorkehren ist im Realisierungs-
verfahren vorzusehen.
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5. UEBERBAUUNGS- UND GESTALTUNGSPLAENE

Anforderungen

Die Ueberbauungs- und Gestaltungsplanung hat fldchendeckend

die Nutzung und Gestaltung der einzelnen Teilgeb. zu beinhalten.
Die im Richtplan bezeichneten Teilgeb. gelten als minimale Be-
arbeitungseinheit. Die Teilgeb. 3 und 4 konnen gegehenenfalls
aufgeteilt (a/b) behandelt werden, wobei interne Nutzungstrans-
porte ausgeschlossen sind.

Bei teilgebietsweiser Sanktionierung der Pldne sind zur Sicherung

einer koordinierten Entwicklung zweckmdssige Aussagen flir die
Anschlussbereiche zu liefern.

Die Pl&ne und Sonderbauvorschriften haben alle wesentlichen Ele-
mente der Bebauung und der Aussenrdume zu umfassen, welche fiir
den Charakter des Quartiers bestimmend sind.

Charakteristik der Bebauung mit Angabe der max. Abmessungen, der
Gebdudehthen und Geschosszahlen, Stellung der Bauten im Geldnde,
Dachgestaltung, bauliche Massnahmen im Vorraum (Balkone, Terras-
sen, Stlitzmauern). In Anbetracht der speziellen Lage sind die

notwendigen Querprofile und Schemaschnitte nach Bedarf mitzu-
liefern.

Zweckbestimmung und Ausgestaltung der gemeinschaftlichen und
privaten Aussenrdume. Abgrenzungen, Prinzipien der Bepflanzung,
der Terrainverdnderung und baulichen Nebenanlagen.

Nachweis des zu erreichenden Masses an baulicher Nutzung (Brutto-
geschossfldche). Im Hinblick auf eine angemessene rationelle
Nutzung des Baulandes gilt ein Richtwert von mind. 0,2 (AZ).

Nachweis der notwendigen Anzahl Abstellpldtze flir Motorfahr-

zeuge, Situierung. Zufahrten,evtl. spez. Gestaltungsmassnahmen
(Ueberdeckung, Begriinung etc.).
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GEMEINDE BIEL / VINGELZ

RICHTPLAN
FUR DIE ZONE FUR SONDERBAUVORSCHRIFTEN
BURGUNDERWEG-NORD

PLAN MST. 1:1000

LEGENTDE

EEEE:::::H Perimeter der Zone fiir Sonderbauvorschriften

E Begrezung Teilgebiete (Planungseinheiten fiir die Ueberbauungs -
) und Gestaltungspldne)

Neue Hangerschliessungsétrasse (Detailersch]iessung)
Wendeplatz

Fussgdngerbeziehungen /neue Fusswege

Bestehender Wanderweg im Wald

Auszubauende Yerbindugen (ausserhalb Planperimeter)

Standort fir (ev.) mechanische Erschliessung

Baubereiche

Gemeinschaftl, Siedlungsplatz / Spiezone

Bereich fir Aussichtsplatz (&ffent]. Waldrand)
Grinzdsuren,Waldzungen (vorzugsw. Flaumeichen)
Waldabstandsbereiche (Bauverbot.Pf]anzbeschrﬁnkung)
Kehrichtentsorgug Teilgebiet 4 {obere Breiche)
Anschllisse Parkierung betreffende Teiigebiete
Erhaltung bestehende Stiitzmauer

Griinbereich vorzugsw, Rebnutzung

Auslichtung Waldrand (Aussicht)

Urspriingliche Waldabstandslinie

Waldrand
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BEREINIGUNGSVERMERKE

ZECKMAESSIGKEITSPRUEFUNG 22, Nov. 1983
ART. 116 BAUV (1970)

BESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT
DER STADT BIEL

NAMENS DES GEMEINDERATES 17, JAN. 1986
STADTPRASIDENT STADTSCHREIBER
“*’-m-,~

BEREINIGT MIT DER KANTONALEN BAUDIRKETIOM

‘,".‘ )
ENEZHM

G IGT gemaiss
Eerchives vom 9 ApR, 27

BAUTERELKTION DE KANTCNS BERN
Der Direktor: Yo

INKRAFTSETZUNG DURCH DEN
GEMEINDERAT DER STADT BIEL 17. JAN. 1986
ART. 117 BAUV (1970)

OEFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
IM BIELER AMTSANZEIGER 23, MAT 1986
ART. 110 BAUV (1985)



Anhang : Vernehmlassung

Zusamménstellung und Kommentar der hauptséchlichen Einwendungen aufgrund Richtplan-
entwurf Aug./Dez. 1982,

Stellungnahmen zur Erschliessungsstrasse sind - wenn durch die Ergebnisse des De-
tailplanverfahrens gegenstandslos - nicht aufgefihrt.

Stellungnahme

Kommentar

Kant. Baudirektion

Das Gebiet ist einzelfallweise mit
Gestaltungsplénen ohne Umweg iber den
Ueberbauungsplan zu tberbauen. Allen-
falls Detailerschliessungsplan zu-
s&tzlich.

Im Hinblick auf Grenzkorrekturen,
Festlegung Ausnlitzung und gemeinsch.
Parkierungsmassnahmen sind Gestal-
tungspléne nétig (Zustimmung Grund-
eigentlmer).

Die Méglichkeiten fir die Realisie-
rung einer mechanischen Erschliessung
(Schr&glift) sind sicherzustellen.

Parkierung am Burgunderweg fiir Sektor
D2 (neu 4a) ist abzulehnen.

Bestimmungen fiir Waldrandzonen sind
zZu prdzisieren. Einziunung Wald (Be-
pflanzung, Kleinbauten etc.) ist aus-
zuschliessen.

Das Abweichen von den im Teilbaure-
glement festgelegten Bestimmungen
Uber Geb&udehdhe und Geschosszahl be-
darf einer rechtlichen Anpassung. An-
sonst Zustimmung.

Die Bestimmungen zu den Dachformen
sind - unter Gewdhrleistung einer ge-
wissen Einheitlichkeit - zu lockern.

Heimatschutz

~ Flr die wlinschenswerte architektoni-

sche Einheit und Qualitit wire die
Durchfihrung eines Wettbewerbes zu
prufen.

Die Mdglichkeiten fir die Reduktion
des Individualverkehrs sind zu unter-
suchen und in die Planung einzubezie~
hen (Parkierung im Bereich Neuenburg~
strasse, Schriglifterschliessung,
Haltestelle fir &.v., Komfortsteige-
rung/Ausbau Fussgdngerverbindungen) .

- Es wird kein Ueberbauungsplan als
Zwischenstufe vorgesehen. Detailplan-
verfahren ist im Gange.

- Gemdss Richtlinien sollen kombinier—
te Ueberbauungs- und Gestaltungspla-
ne verlangt werden.

— Im Richtplan festgelegt.

- Bereich reserviert (als Eventualitat)
Def. Festlegqung im Ueberbauungsplan.

- Richtplan sieht kombinierte (oben und
unten) Ldsung vor. Def. Festlegung
im Ueberbauungs—/Gestaltungsplan.

- Durchsetzung im Gestaltungsplan-ver-
fahren.

- Flachdach-Bestimmung wurde weggelas-
sen. Def. Regelung im Gestaltungs-
plan.

- Keine rechtliche Handhabe. Mit der
Durchfithrung der Ueberbauungs- ung
Gestaltungspl&ne kann entsprechend
Einfluss wahrgenommen werden.

- Aufgaben im Rahmen der Ortsplanung
zu bearbeiten. Teilweise sind ent-
sprechende Planungen im Gange (N5,
Seeufer, Tessenbergstrasse etc.).




- Der vorgesehene Zwang fir Flachdach-
bauten und die Einfihrung eines zu-
s&tzlichen Ausnlitzungsbonus sind in
Frage zu stellen.

Verein Bielerseeschutz

-~ Wegfihrung hinter den Bauten des Sek=
tors A (neu 1) wird in Frage gestellt
(Trennung von Bauten und Grundstick).

- Grinzésur zwischen Sektor C + D (neu
2 + 3) relativ klein und durch Inte-
gration eines Spielbereichs zusitz-
lich eingeschrénkt.

- Grlnzédsur zwischen Sektor A und B
(neu ! + 2) erscheint knapp. Verschie-
bung der Baumasse wird angeregt.

- Anforderungen an die Grilinbereiche
sind zu prédzisieren. Vorschlag filir
Rebnutzung wird angezweifelt.

Interessengemeinschaft Bielersee

- Es wird gefordert, dass weitere noch
baufreie Grundsticke in die Planung
einbezogen werden.

- Die Planung und der Ausbau der gene-
rellen Erschliessungsmassnahmen, un-
ter Einbezug Tessenbergstrasse, Bur-
gunderweg und Primelweg, wird als
notwendig erachtet.

- Die vorgesehene, einheitliche bauli-
che Gestaltung wird zugunsten einer
weitgehenden Freiheit fiir die Bautré-
ger abgelehnt.

- Die Festlegung einer minimalen Aus-
nutzung wird als unzweckm&ssig be-
trachtet.

- Die Einrichtung von Spielplitzen fir
Kinder ist in einem am Waldrand gele-
genen Gebiet unnétig.

Bestimmung wurde weggelassen. Defini-
tive Regelungen iliber die Gestaltungs-
pléne.

Gemdss erfolgter Absprache mit priva-
tem Planungstréger ist die Wegfithrung
auch zur Erschliessung des Sektors A

(1) notwendig (verbleibt im Richtplan)

Die entsprechenden Flachenberechnun-
gen und Projektstudien zeigen, dass
eine weitere Konzentration der Bau-
bereiche nicht zugemutet werden kann.
Festlegung Spielbereich und Begegnung
erfolgt definitiv im Gestaltungsplan.

Siehe oben.

Pr&zisierung in den Richtlinien, Fest-
legungen im Ueberbauungsplan, resp.
S5.V. Idee der Rebnutzungen wurde von
den Privaten gut aufgenommen.

Grundlage flr die vorliegende Planung
bildet der 1980 beschlossene Teilzo-
nenplan. Fir die ausserhalb der "Zo-
ne fir Sonderbauvorschriften”" liegen-
den baufreien Zonen besteht keine
rechtliche Handhabe.

Diesbeziigliche Planungen sind z.T.

im Gange (Tessenbergstrasse). Burgun-
derweg und Primelweg sollen gem&ss
den Vorstellungen der staddt. Verwal-
tungsstellen vorl&ufig nicht ausge-
baut werden.

Die diesbezlglichen Bestimmungen wer-
den fallengelassen. Definitive Rege-
lung tber ide Gestaltungspléne.

Angabe eines Richtwertes (0,2). Defi~
nitive Festlegung im Gestaltungsplan.

Der Richtplan beschrinkt sich auf die
Ausscheidung eines Aussichtspunktes
und eines schematisch bezeichneten
gemeinschaftlichen Bereiches im Schwer-
punkt der Siedlung. Die def. Ausgestal-
tung und Zweckbestimmung erfolgt Uber
die Gestaltungspléne.




Ausholzungsmassnahmen fiir die Gew&hr-
leistung der Aussicht von den Wald-
wegen sind abzulehnen.

Vingelz~Leist

Es werden Ausbaupléne flir Tessenberg-
strasse und Burgunderweg gefordert.

Die Ausdehnung des Freihaltebereichs
an der Geldndekarte Sektor C (neu 3)
ist im Sinne einer wiinschbaren Ver-

grosserung zu Uberprifen.

Eine Erhdhung der Geschosszahl soll
nur in Muldenlagen gestattet werden.

Die PFestsetzung einer minimalen Aus-
ndtzung ist wegzulassen.

Prizisierungen betr. Griinzonen. Sol-
che mit Reben nur unterhalb, grosse
Bdume nur oberhalb neuer Erschlies-
sungsstrasse.

Im Sektor D2 (neu 4a) sollte Parkie-
rung auch am Burgunderweg angeordnet
werden kdnnen.

Forderung nach Erhaltung der Bruch-
steinmauer.

Kreisforstamt

~ Forderung nach Erlass von Vorschrif-

Anmerkung:

ten filir die bauliche Nutzung der Wald-
abstandsbereiche, zur Verhinderung un-

kontrollierbarer Kleinbauten.

Die Fortsetzung der Erschliessungs-
strasse als Waldweg ist einzuplanen,
zwecks Waldpflege.

Keine generellen Massnahmen. Im Richt-
plan nur einzelner (geringfligiger)
Berelch.

Siehe diesbezligliche Kommentare wei-
ter oben.

Die Flachenberechnungen und Projekt-
studien zeigen, dass die Nutzungs-
méglichkeiten im Sektor 3a bereits
sehr eingeschrénkt sind. Die detail-
lierte Abkl&rung muss jedoch im Ge-
staltungsplan-Verfahren erfolgen
(inkl. winschbarer Modellstudie).

Prinzip ist die 2-~geschossige Bauwei-
se. Lockerungen sind aufgrund der to-
pographischen Verhdltnisse und der
Projektstudien jedoch notwendig (tal-
seitige Mehrhdéhe). Definitive Fest-
legung im verbindlichen Gestaltungs-
plan.

Als Richtwert sind 0,2 angegeben. Die
Festlegung richtet sich nach den Bau-
absichten und der Gestaltungsplanung.

Angaben im Richtplan sind generell
zu verstehen. Die Festlegung der Ge-
staltungen muss in den projektorien-
tierten Gestaltungsplédnen erfolgen
koénnen.

Siehe diesbezligliche Anmerkungen
weiter oben.

Generelle Schutzbestimmungen nicht
mdéglich. Hinweis in den Richtlinien,
Festlegung in den Gestaltungsplénen.

Prizisierung erfolgt in den Richtli-
nien. Festlegung Uuber die verbindli-
chen Uberbauungspléne.

Im Richtplan festgehalten. Ausbau-
grad muss in den Gestaltungsplé&nen
fixiert werden.

Die Bezeichnung "Sektoren" wurde zwischenzeitlich aus Plan-methodischen

Grinden durch "Teilgebiete ersetzt.




